Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thang tw 56 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 cua Bo Tuphap)

THI HANH AN DAN SU Doc lap-Tw do-Hanh phic
TINH PONG NAI

S6: 424 /TB-THADS(KV1) Dong Nai, ngayk thang/ 2 ndm 2025

THONG BAO
Vé viéc ban diu gia tai san (Lan 7)

Can cit Diéu 101 Lugt Thi hanh én dan su;

Can cw Quyét dinh thi hanh dn so: 456/0D-CCTHADS ngay 19/06/2024
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dén su z‘hc‘mh pho Bién Hoa,

Can cur Quyét dinh cumng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn lién

voi dat so 64/0D- CTHADS ngay 19/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh dn dan su

thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Can cit két qud tham dinh gia theo chumg thu s6 288/2025/121 ngay
17/03/2025 cua Cong ty Cé phan Tham dinh gid Dong Tién;

Can cik Quyét dinh giam gia tai san (lan 6) s6 79/0D-THADS(KV1) ngay
24/12/2025 cua Thi hanh dn ddn su tinh Dong Nai,

Can cuw Hop dong sita déi Hop dong dich vu déu gid tai san sé
36.6/25/HDDV-DGTS.DN ngay 25/12/2025 ctia Céng ty Pdu gid Hop danh Déng
Nam;

Cén cir Quy ché cudc dau gid sé 36. 6/2025/QC-DN ngay 25/12/2025 cua
Céng ty Ddu gid Hop danh BDong Nam.

Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai — Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1
théng bao vé viéc té chuc ban dAu gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai san:

Cong ty Bau gia Hop danh Dong Nam

Dia chi: s6 56, Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quan Tan Phu (nay la
phuong Pht Thanh), thanh phé H6 Chi Minh va Chi nhanh Dong Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghla khu phé 2, _phuong Trang Dai, tinh Péng Nai

b) Ten tai san, so  lurgng, chét llr(rng ciia tai san diu gid; noi co tai san
dau gia; glay to ve quyen s0' hiru, quyeén si dung doi voi tai san dau gia:

- Quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dat thude thira sé 182 tor ban dd
s6 90 phuong Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay la phuong
Tam Phudc) c6 dién tich thuc té 12 1.344,7 m2 trir di 21 ,8 m2 1a dat giao thong
thudc dat cong do UBND phuong Tam Phudce quan ly nén con lai dién tich ké
bién la 1.322,9 m2 theo Ban do hién trang s6 4222/2024 ngay 31/10/2024 cua Van
phong Ping ky Dat dai tinh Déng Nai va noi dung phuc dép tai Vin ban sb
127/UBND ngay 11/02/2025 ctia UBND phuong Tam Phuéc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai (thtra dét giam 19,5 m2 do cac bén tur xay dung phéan chia
ranh dat so véi dién tich 1.342,4 m2 theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lien véi dit sé CV336357 sb vao sb cp

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM




GCN CS20467 do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cap ngay 26 thang
05 nam 2020 cho ba Trinh Thao Ngéan cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Huynh
Thanh Sang ngay 26/06/2020 theo Hop dong thé chép quyén st dung dat s6
164/2020/14041427/HDBD ngay 29/6/2020 dung dé dam bao nghia vu thanh toan
cho Ngén hang TMCP dAu tu va phat trién Viét Nam).

- Tai san gan lién vdi dat 1a can nha c6 dién tich xay dung 244, 79 m2 c6 két
chu cot gach, nén gach men, cua sat kinh theo Ban vé hién trang nha ngay
29/08/2024 cta Van phong Dang ky Dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa
(chat luong con lai 60%), giéng khoan (chat lugng con lai 60%) va cay xanh trén
dat (05 cay Cau vua, 19 cay Sala, 02 cay Bing lang).

Hién trang thuc té ban dau gia:

- Di¢n tich thude thira 182 1a 1.322,9 m2.

- Dién tich nam trong quy hoach d4t giao théng 135,6 m2.

- Dién tich nam trong quy hoach dAt & tai d6 thi 1187,3 m2.

- Muc dich st dung: dit ¢ tai d6 thi 300 m2, dét trdng cdy lau nim
1.022,9m2.

- Théi han st dung: Dt ¢: 1au dai; Pat trong cay lau nam 31/12/2044.

Luu y: Cong trinh xdy dung d& qua st dung khong co glay phép xdy dung,
chua dugc chimg nhén quyén so hiru va phan dién tich thay d6i chua duoc cép
nhat trén Gidy chimg nhén, ngudi mua tai san tu lién hé co quan nha nudc ¢6 tham
quyén dé thuc hién thi tuc theo quy dinh.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian xem tai san d4u gia tir 07h30 ngay 12/01/2026 dén 17h00 ngay
14/01/2026 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thira s6 182 t& ban d6 s6 90 phuong Tam Phude,
tinh Péng Nai.

d) Thoi glan, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gid,
dang ky tham gia d4u gia: 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00 ngay 14/01/2026
(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia dlem ban hd so tham gia du gia: Cong ty DPau gia Hop danh Dong
Nam, dia chi sé 56, Hién Vuong, phuong Phu Thanh, quén Tan Phu (nay la
phuong Phu Thanh), thanh ph6 H6 Chi Minh va Chi nhanh Bong Nai: 124/137,
duong Bui Trong Ngh1a khu phé 2, phuong Trang Dai, tinh Péng Nai

d) Gia khoi diém ciia tai san diu gia:

- 14.773.463.134 ddng (Mudi bon ty bay tram bay muoi ba triéu bén tram
sau muoi ba nghin mét tram ba muoi bbn dong)

Gia khoi diém chua bao gom céc loai thué (neu cO), phi, 1€ phi va chi phi
(néu cd) hen quan dén viéc chuyén nhuorng tai san déu gia.

e) Tlen mua ho so tham gia dau gia, tién dat truwde:

- Tién mua tham gia hd so d4u gia: 1.000.000d (M6t triéu ddng)/bd hd so/01
tai san.

- Tién dat trudce: 20% gia khoi diém cta tai san du gia: 2.954.692.000 dong
(Hai ty, chin tram ndm muoi bén triéu, sdu trdm chin muoi hai nghin dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan nop tién dit trudc va nhin
lai tién dat trude do Ngudi dang ky tham gia d4u gié chiu.



+ Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop doéng mua ban tai san
d4u gia. Viéc xir Iy tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan
su va quy dinh khac ctia phép luét c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong trng dau gia, Nguoi tham gia dAu gia tir
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luét P4u gid tai san ndm 2016
stra di bd sung nam 2024. Nguoi tham gia d4u gia da ndp tién dat trudc nhung
khéng dap ung yéu cau diéu kién tham gia d4u gia va khéng thude trurong hop
khéng dugc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Piu
gi4 tai san nam 2016 stra ddi bd sung nam 2024 s& duogc hoan tra tién dat trudc
trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gia hodc trong thoi
han khéc theo thoa thuén.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian dang ky tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00
ngay 14/01/2026 (trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém dang ky tham gia déu gia: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong
ty Pau gia. Hop danh Béng Nam - tru s¢ chinh: s6 56, Hién Vuong, phuong Phu
Thanh, quén Tén Phu (nay 1a phuong Pht Thanh), thanh ph6 H6 Chi Minh va Chi
nhanh Dong Nai: 124/137, duong Bui Trong Nghia, khu phb 2, phuong Trang -~
Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dAu gia. ‘

- Cach thirc dang ky tham gia dAu gia: Nop hé so truc tiép.

h) Thoi gian, dia diém tb chire cude diu gia:

- Thoi gian t6 chuc dau gia: Vao e 11h00 ngay 16/01/2026.

- Dia diém t6 chtrc cudc déu gid: Cong ty Pau gia Hop danh Doéng Nam -
chi nhanh Péng Nai, dia chi: 124/137, dudong Bui Trong Nghia, khu phd 2,
phudng Trang Dai, tinh Dong Nai.

~i) Hinh thirc dau gi4, phuo’ng thire dau gia:

- Hinh thirc dAu gia: Dau gié truc tiép bang 161 ndi tai budi déu gia.

- Phuong thire dau gia: Tra gia 1én.

- Budc gia: 20.000.0004 (Hai muoi triéu dong)

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
cod quyen nhan lai tai san néu nop di tién thi hanh 4n va thanh toan cic chi phi
thuc té, hop ly d phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t& chirc ban diu gia.

Noi nhin:

- Cac duong su;

- UBND phuong Trang Dai va Tam P]uroc

- Vién kiém sét nhan dan khu vic 1; '

- Ké toan nghiép vu;

- Trang théng tin dién tir cia THADS tmh Déng Nai;
-Luu: VT, HSTHA..
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CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU

Miu sb: A34-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B¢ Tu phap)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH DPONG NAI
S6: 1 9/QP-THADS(KV1) Pong Nai, ngay A thang AL nam 2025
QUYET PINH

Ve viéc giam gia tai san (Lan 6)

CHAP HANH VIEN
gén cu khoan 1 Diéu 20, Diéu 104 Luat Thi hanh an dan sw nam 2008 (dwoc
sua doi, bo sung nam 2014);
Can cir Quyét dinh s6 07/2024/DSST ngay 26/01/2024 cia Toa dn nhan dén
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai,
Can cik Quyét dinh Thi hanh dn sé 456/QD-CCTHADS ngay 19/06/2024 cua
Chi cuc truong Chi cuc Thi hc‘mh an dan suw thanh pho Bién Hoa,

Can cu Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién sé6 64/0D-CCTHADS ngay
19/02/2025 ciia Chap hanh vzen Chi cuc Thi hanh dn ddn su thanh phé Bién Hoa,

Can cu T hong bdo vé két qua thuc hién ké hoach t6 chirc ddu gid sé
1462/25/PN-CV ngay 10/12/2025 cia Céng ty Pdu gid Hop danh Déng Nam;

~ Can cir Thong bao vé viéc khong co nguoi tham gia ddu gid, tré gid hodc bdn
dau gid khong thanh s6 316/TB-THADS.KV1 ngay 10/12/2025 cvia Thi hanh dn dan
sw tinh Dong Nai,

Xét thoi han thoa thudn vé mire giam gza tai san da hét ma duong si khong
théa thudn hodc théa thudn khong dwgc vé murc giam gid.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam gia tai san cua: 6ng Huynh Thanh Sang va ba Ngé Thi Thu
Huong, dia chi: t6 16, khu pho 3A, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, (nay 12
phuong Trang Dai) tinh Bong Nai.

Tai san ban du gia gom:

Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat thudc thira s6 182 td ban dd sb
90 phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay 1a phuong Tam
Phudc) ¢6 dién tich thuc té 1a 1.344,7 m2 trir di 21,8 m2 1a dét giao théng thudc dat
cong do UBND phuong Tam Phudc quan 1y nén con lai dién tich ké bién la 1.322,9
m?2 theo Ban d6 hién trang s6 4222/2024 ngay 31/10/2024 cua Van phong Dang ky
Dit dai tinh Pdéng Nai va néi dung phuc dap tai Van ban sé 127/UBND ngay
11/02/2025 cua UBND phudng Tam Phuée, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
(thtra dét giam 19, 5 m2 do cac bén tu xay dung phan chia ranh dat so véi dién tich
1.342,4 m2 theo glay chimg nhén quven su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién vi dat s6 CV336357 s6 vao s6 cap GCN CS20467 do S¢ Tai Nguyén
va M6i truong tinh Péng Nai cip ngay 26 thang 05 nam 2020 cho ba Trinh Thao




Ngén cép nhét chuyen nhuong cho 6ng Huynh Thanh Sang ngay 26/06/2020 theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 164/2020/14041427/HDBD ngay
29/6/2020 dung dé dam bao nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam).

- Tai san gan lién v6i dét 1a can nha co dién tich xay dung 244,79 m2 c6 két
cau cot gach, nén gach men, cira sit kinh theo Ban v& hién trang nha ngay
29/08/2024 ctua Van phong Dang ky Pit dai tinh Pdng Nai — chi nhanh Bién Hoa
(chat lugng con lai 60%), giéng khoan (chat lugng con lai 60%) va cdy xanh trén
dat (05 cay Cau vua, 19 cay Sala, 02 cay Bang lang).

Hién trang thuc té ban dau gia:

- Dién tich thudc thira 182 1a 1.322,9 m2.

- Dién tich nam trong quy hoach dét giao théng 135,6 m2.

- Dién tich ndm trong quy hoach dat & tai d6 thi 1187,3 m2.

- Muc dich str dung: dat & tai d6 thi 300 m2, dét trong cdy 1au nam 1.022,9m2.

- Thoi han sir dung: Dt &: 1au dai; Pat tréng cay 1au nim 31/12/2044.

Luu y: Cong trinh x&y dung da qua sir dung khéng c6 glay phép xdy dung,
chua dugc chimg nhéan quyen s& hitu va phan dién tich thay d6i chua duoc cap nhat
trén Gidy chimg nhén, ngudi mua tai san tu lién hé co quan nha nuée c6 thim quyén
dé thuc hién thu tuc theo quy dinh.

Gia khoi diém cua lan ban dau gia lién ké: 15.074.962.382 dong.

Muc giam gia la: 2%.

Gi4 tri tai san sau khi giam gia: 14.773.463.134 dong (Mwoi bon ty bay tram bay
muoi ba triéu bon tram sau muoi ba nghin mot tram ba muwoi bon dong).

‘ Piéu 2. Nguoi phai thi hanh an, ngudi duoc thi hanh an va nhiing nguoi ¢6
quyeén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2;

- VKSND Khu vuc 1 — Ddng Nai;
- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA.




